Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
Pracownikéw Przemystu Cukrowniczego w Warszawie
ul. Rozbrat 34/36, 00-429 Warszawa

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
przyjety przez Zarzad Spotdzielni Uchwatg nr 1485 z dnia 18 sierpnia 2010 roku
zmieniony Uchwatg Zarzadu z dnia 19.11.2020 .
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Wprowadzenie

Zasady porzadku domowego, zawarte w niniejszym Regulaminie, obowigzujg wszystkie osoby fizyczne
i prawne, zamieszkujace lub uzytkujgce lokale potozone w budynkach stanowigcych wtasnosé Spoétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowe]j Pracownikéw Przemystu Cukrowniczego w Warszawie.

Zarzad Spoétdzielni wyraza przekonanie, ze respektowanie zapisow niniejszego Regulaminu stuzy¢ bedzie
komfortowi i harmonijnemu sasiedztwu wszystkich Mieszkanncow i Uzytkownikéw Lokali, przyczyniajgc sie
takze do zachowania budynkéw w dobrym stanie technicznym i estetycznym.

Pojecia/okreslenia uzywane w niniejszym Regulaminie nalezy rozumieé nastepujgco:

Spétdzielnia — Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Pracownikédw Przemystu Cukrowniczego z siedzibg przy
ul. Rozbrat 34/36 lok. 1., 00-429 Warszawa

Budynki — budynki mieszkalne potozone przy ul. Rozbrat w Warszawie pod numerami 32 oraz 34/36
stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni

Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy znajdujgcy sie w budynkach Spétdzielni

Mieszkaniec — osoba fizyczna zamieszkujgca w lokalu mieszkalnym w budynku Spétdzielni, niezaleznie od
tytutu prawnego/podstawy formalnej zamieszkiwania, w szczegdlnosci:
o wtasciciel/wspotwiasciciel spétdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu bedacy lub niebedacy
cztonkiem Spotdzielni
e wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢
¢ najemca/podnajemca lokalu mieszkalnego
® osoba zamieszkujgca w lokalu mieszkalnym na innej podstawie

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna korzystajgca z lokalu uzytkowego na podstawie umowy najmu

§2
Ogdlne przepisy porzadkowe

1. Mieszkancy i Uzytkownicy Lokali zobowigzani sg do dbatosci o stan techniczny i sanitarny zajmowanych
lokali, a takze o budynki i ich otoczenie, w szczegdlnosci o zachowanie czystosci, porzgdku oraz ochrone
przed dewastacja.

2. Mieszkancy i Uzytkownicy Lokali zobowigzani sg do przestrzegania zasad zawartych w niniejszym
Regulaminie oraz do dbatosci o przestrzeganie tych zasad przez wszystkie osoby zamieszkujace,
odwiedzajace i w inny sposdb korzystajgce z lokali.

3. Rodzice i opiekunowie prawni odpowiadajg za przestrzeganie przepiséw porzadkowych przez dzieci, w
tym za ewentualne szkody przez nie wyrzadzone.

4. Mieszkancy i Uzytkownicy Lokali zobowigzani s do niezwlocznego informowania Administracji
Spétdzielni o zdarzeniach majgcych wptyw na prawny i faktyczny stan lokali mieszkalnych i uzytkowych,
w szczegdlnosci o:

a) Zmianie liczby oséb zamieszkujagcych w lokalu (dotyczy to takze sytuacji, gdy lokal jest
wynajmowany),
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b) Zmianie witasciciela lokalu,

c¢) Wynajeciu lokalu innym osobom,

d) Aktualnym sposobie kontaktu z wtascicielem/uzytkownikiem lokalu, w przypadku jego dtuzszej

nieobecnosci,

e) Sposobie kontaktu z najemcg lokalu mieszkalnego.
Wynajmowanie lokalu mieszkalnego w celu prowadzenia w nim dziatalno$ci gospodarczej wymaga zgody
Spoétdzielni.
Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22.00-6.00. W tym czasie zabrania sie:

a) Emitowania gtosnej muzyki, gry na instrumentach muzycznych itp.

b) Krzykdw, gtosnych rozméw, innych hataséw mogacych zaktéci¢ spokdj mieszkarcow.

c) Wyrzucania do $mietnikow szkta i innych przedmiotéw powodujgcych szczegdlny hatas.

d) Innych zachowan, ktére mogg zaktdcaé cisze nocna.
Zabrania sie palenia tytoniu oraz spozywania alkoholu na klatkach schodowych, w windach, piwnicach,
na strychach i w innych pomieszczeniach wspdlnych.
Zabrania sie poboru energii elektrycznej na klatkach schodowych, w piwnicach, na strychach i w innych
pomieszczeniach wspdlnych.
Psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy poza teren podwérek. Wtasciciele psdw zobowigzani sg do usuwania
odchoddéw pozostawionych przez psy na klatkach, podwdédrkach, elewacji budynkéw i w bezposrednim
otoczeniu budynkéw (dotyczy to nie tylko chodnikéw, ale takze trawnikéw i klombdow).
Zabrania sie otwierania okien na klatkach schodowych podczas sezonu grzewczego.
Zabrania sie udostepniania kodéw dostepu do bram i klatek schodowych osobom postronnym.
Na terenie podwdrek obu budynkéw obowigzuje zakaz wjazdu i parkowania pojazdéw mechanicznych.
Za zgoda Administracji mozliwy jest jedynie wjazd pojazdéw mechanicznych na podwdrze budynku
Rozbrat 32, w wyjgtkowych, uzasadnionych sytuacjach i wyfgcznie na ograniczony czas.
Przy stojakach rowerowych powinny znajdowac sie tylko rowery uzytkowane na biezgco. Podczas przerw
w uzytkowaniu roweru powinien on by¢ przez witasciciela schowany do pomieszczen wtasnych.
W Spétdzielni obowigzuje selektywna zbidrka odpaddéw. W pomieszczeniach $mietnikow znajdujg sie
oddzielne pojemniki na tzw. odpady surowcowe (papier, szkto i opakowania plastikowe), odpady
biologiczne oraz odpady zmieszane. Mieszkancy i Uzytkownicy Lokali zobowigzani sg do selekgji
odpaddéw i umieszczania ich we wtasciwych pojemnikach. W celu zmniejszenia objetosci odpaddw
(zwtaszcza opakowan kartonowych i plastikowych), a przez to ograniczenie kosztéw ich wywozu, nalezy
w miare mozliwosci je zgniataé/sptaszczac.
Odpady wiekszych rozmiarow (tzw. gabaryty) nalezy pozostawia¢ w pomieszczeniach $mietnikdw obok
pojemnikdw na $mieci. Zabrania sie gromadzenia takich przedmiotéw na klatkach schodowych,
w piwnicach, na strychach i w innych pomieszczeniach wspdlnych. Przedmioty pozostawiane w tych
miejscach bedg usuwane przez Administracje na koszt Mieszkarica/Uzytkownika Lokalu.
Zabrania sie montowania na elewacji, na balkonach, dachach, kominach, innych zewnetrznych
elementach budynkéw jakichkolwiek urzadzen (takich, jak np. anteny telewizyjne, kamery, instalacje
alarmowe itp.) bez pisemnej zgody Administracji Spétdzielni. Wydanie takiej zgody uzaleznione jest od
opinii nadzoru konserwatorskiego.
Zabrania sie ingerowania w wystrdj klatek schodowych poprzez montowanie wtasnego oswietlenia,
0zdob, wystawianie roslin doniczkowych itp.
Umieszczanie wszelkiego rodzaju szyldow, reklam, tablic informacyjnych na zewnatrz budynku, a takze
na klatkach schodowych i w innych miejscach mozliwe jest wytgcznie za pisemng zgodg Administracji, po
uprzednim przedstawieniu projektu graficznego. Wydanie takiej zgody przez Administracje Spétdzielni
uzaleznione jest od opinii nadzoru konserwatorskiego.

§3
Prace remontowe w lokalach

Ze wzgledu na fakt, iz oba budynki wpisane sg do Rejestru Zabytkéw, Mieszkancy i Uzytkownicy Lokali
zobowigzani sg do informowania Administracji Spoétdzielni o wszelkich planowanych pracach
remontowych w celu uzyskania zgody na ich przeprowadzenie. Administracja ma prawo odmowic takiej
zgody, jesli zakres i charakter tych prac stanowi zagrozenie dla zachowania substancji i stylu
architektonicznego budynkdw.
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Nowe okna w lokalach mieszkalnych i uzytkowych muszg by¢ zgodne z projektem i specyfikacjg
zatwierdzong przez nadzér konserwatorski. Stosowna dokumentacja znajduje sie w Biurze Spétdzielni.
Niezastosowanie sie do tego wymogu skutkowa¢ bedzie zawiadomieniem nadzoru konserwatorskiego,
ktéry moze nakaza¢ demontaz okien niezgodnych z projektem na koszt Mieszkarica/Uzytkownika Lokalu.
Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych i uzytkowych nie mogg by¢ wymieniane lub remontowane od
strony zewnetrznej bez zgody Administracji Spétdzielni. Wyglad zewnetrzny drzwi wejSciowych do
mieszkan i lokali uzytkowych jest elementem wystroju budynku i podlega ochronie konserwatorskie;].
Prace remontowe w lokalach powodujace hatas, mogg by¢ wykonywane jedynie w dni powszednie
w godzinach 8 — 16. Podczas ogtoszonego w kraju stanu epidemii lub innego stanu wymagajgcego od
Mieszkarncow nauki i pracy zdalnej, wprowadza sie ograniczenie czasu prowadzenia prac ucigzliwych
akustycznie do godzin 14 — 17. Jezeli technologia wykonywanych robdt wymaga prowadzenia prac
ucigzliwych akustycznie w innych godzinach, nalezy co najmniej dzien wczesniej powiadomié osobiscie
wszystkich Mieszkancow i Uzytkownikdéw Lokali w danej klatce schodowej o terminie planowanych
ucigzliwosci.

Mieszkancy i Uzytkownicy Lokali zobowigzani s3 do ograniczania ucigzliwosci prowadzonych prac
remontowych, a w szczegélnosci do przekazania wykonawcom prac remontowych przepisow
porzadkowych zawartych w niniejszym Regulaminie i dopilnowania przestrzegania tych przepisow.

W czasie prowadzenia prac remontowych w lokalach nalezy stosowac sie do nastepujgcych przepiséw
porzadkowych:

a) Materiaty budowlane, sprzety i narzedzia nie mogg by¢ przewozone windami; zasada ta dotyczy
takze przewozu osdb w strojach roboczych, mogacych trwale zanieczysci¢ i uszkodzié windy.

b) Wszelkie zanieczyszczenia powierzchni wspdlnych (klatek schodowych, wind, korytarzy,
przeswitow bramowych, podwdrek, piwnic, strychéw, a takie bezposredniego otoczenia
budynkéw od strony ulic), bedgce bezposrednim lub posrednim skutkiem prowadzonych prac
remontowych, winny by¢ niezwtocznie usuniete kosztem i staraniem Mieszkarnca/Uzytkownika
Lokalu prowadzacego te prace. Czynnosci porzagdkowe powinny by¢ wykonywane regularnie
w trakcie dtugotrwatych prac remontowych, a nie jedynie po ich zakonczeniu (dotyczy np.
codziennego sprzatania klatki schodowej i innych miejsc stale narazonych na zanieczyszczenia
w toku trwajgcego remontu).

c) Ewentualne uszkodzenia budynkéw i ich otoczenia, spowodowane pracami remontowymi lub
transportem sprzetéw i materiatéw, winny by¢ niezwtocznie zgtoszone w Administracji Spoétdzielni,
ktéra sporzadzi protokét tych uszkodzen i ustali tryb ich usuniecia/naprawy na koszt
Mieszkanca/Uzytkownika Lokalu. Nie zezwala sie na samodzielne usuwanie uszkodzen bez wiedzy
i zgody Administracji.

d) Odpady powstajgce przy prowadzeniu prac remontowych (takie jak gruz, zdemontowane
elementy wyposazenia, resztki materiatéw budowlanych itp.) nalezy usuwa¢ do pojemnikéw do
tego przeznaczonych, zamodwionych kosztem i staraniem Mieszkanca/Uzytkownika Lokalu
prowadzgcego prace remontowe. Wymagana jest przy tym zgoda Administracji Spoétdzielni co do
miejsca i czasu ustawienia takiego pojemnika. Nie zezwala sie na usuwanie takich odpadéw do
Smietnikéw, ktére przeznaczone s3 jedynie do gromadzenia odpadéw komunalnych
i surowcowych.

e) W przypadku prac remontowych wymagajgcych demontazu grzejnikédw lub innych elementéow
instalacji centralnego ogrzewania, Mieszkaniec/Uzytkownik Lokalu zobowigzany jest powiadomi¢
o takich planowanych pracach Administracje Spoétdzielni pisemnie z odpowiednim
wyprzedzeniem, aby mozliwe byto spuszczenie wody =z instalacji przez uprawnionego
konserwatora. Administracja upowazniona jest do pobierania optaty za kazdorazowe spuszczenie
wody z instalacji na zyczenie Mieszkanca/Uzytkownika Lokalu. Aktualne stawki takich opfat
dostepne sg w Biurze Spoétdzielni. Zabrania sie spuszczania wody z instalacji cieplnej w sezonie
grzewczym, nalezy wiec planowac prace remontowe tak, aby nie byto to w tym czasie konieczne.

f)  Prace wymagajace fizycznej ingerencji w czesci wspdlne, czyli przede wszystkim piony wodno-
kanalizacyjne oraz cieplne, klatki schodowe, strychy, piwnice, itp. wymagajg wczesniejszego
pisemnego powiadomienia Administracji celem uzgodnienia formy iterminu przeprowadzenia
planowanych prac.
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Sytuacje awaryjne, dostep do lokali

W przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen wywotujgcych szkody lub zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludzi i mienia, Mieszkaniec/Uzytkownik Lokalu zobowigzany jest udostepni¢ zajmowany
lokal Administracji Spotdzielni lub stuzbom/firmom przez nig wezwanym w celu usuniecia przyczyn
zdarzenia. W przypadku braku kontaktu z Mieszkaricem/Uzytkownikiem Lokalu lub odmowy
udostepnienia lokalu, Administracja Spétdzielni ma prawo wezwac Policje lub Straz Miejska w celu
uzyskania w jej obecnosci dostepu do lokalu.
W przypadku wejscia do lokalu pod nieobecnosé¢ Mieszkarica/Uzytkownika Lokalu lub upowaznionych
przez niego oséb, Administracja Spétdzielni zabezpiecza lokal i sporzgdza protokdt z przeprowadzonych
czynnosci.
W razie wystgpienia szkdd w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym w wyniku awarii lub dziatania zywiotdw,
Mieszkaniec/Uzytkownik Lokalu zobowigzany jest do podjecia niezbednych czynnosci stuzacych
ograniczeniu szkdd i strat materialnych, zabezpieczeniu miejsca wystgpienia szkody i niezwtocznego
zawiadomienia Administracji Spétdzielni o zaistniatym zdarzeniu.
Mieszkancy/Uzytkownicy Lokali nie sg upowaznieni do wykonywania lub zlecania na wtasng reke
jakichkolwiek napraw i remontow tych instalacji i elementéow budynku, za ktérych stan odpowiada
Spodtdzielnia.
Mieszkancy/Uzytkownicy Lokali obowigzani s umozliwia¢ Administracji Spétdzielni realizacje cigzacych
na niej obowigzkéw utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym. Oznacza to
w szczegolnosci udostepnienie lokali w celu dokonania przez Administracje lub wyznaczone przez nig
osoby/firmy przegladdw instalacji gazowej, wodnej, grzewczej, kanalizacji, przegladéw kominiarskich itp.,
a takze remontdw i konserwacji tych elementoéw instalacji, za ktdre odpowiada Spétdzielnia.
Administracja jest obowigzana do uzgodnienia z Mieszkaricami i Uzytkownikami Lokali terminu i sposobu
przeprowadzenia remontdéw i konserwacji tych elementdw instalacji, za ktére odpowiada Spdétdzielnia.
W przypadku odmowy udostepnienia lokalu celem wykonania ww. prac, Administracja bedzie zgdata
pisemnego oswiadczenia wtasciciela lokalu o poniesieniu konsekwencji ewentualnej awarii.
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej za straty i szkody w mieniu Mieszkancéw,
spowodowane:

a) Awariami instalacji i urzadzen, za ktérych stan Spétdzielnia nie odpowiada;

b) Kradziezg i dewastacja, w tym takze mienia pozostawionego na terenach wspdlnych.
Jezeli istnieje przestanka, ze Regulamin jest tamany lub zlozona deklaracja jest nieprawdziwa,
Administracja SBM PPC zastrzega sobie prawo do weryfikacji przypadku i podjecia stosownych krokow
sposrdd:

a) Rozmowa z wtascicielem lokalu;

b) Pismo w sprawie postepowania niezgodnie z Regulaminem;

c) Wezwanie odpowiednich stuzb i/lub zgtoszenie nieprawidtowosci do odpowiednich organow

regulacyjnych.
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