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Spoldzielnia Budowlano-—-Mieszk aniowa
Pracownikow Przemyslu Cukrowniczego

I. Postanowienia ogodlne.

§1.

1. Nazwa Spotdzielni: Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Pracownikéw Przemystu
Cukrowniczego.

2. Siedziba Spoéidzielni jest miasto stoteczne Warszawa ul. Rozbrat 34/36 lok. 1.

§ 2.

1. Celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkow oraz ich
potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w budynkach stanowigcych jej wlasnos¢,
a takze dbanie o zachowanie zabytkowej substancji budynkoéw i utrzymanie przeznaczenia
znajdujacych si¢ w nich lokali dla potrzeb mieszkaniowych.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spoéidzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabytym na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mieniem jej
cztonkow.

3. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe osobom fizycznym
1 prawnym, kierujac si¢ zasadami rachunku ekonomicznego.

§ 3.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, majacg na celu zaspokajanie potrzeb
inwestycyjnych, remontowych, eksploatacyjnych oraz zasilanie jej funduszy.

II. Czlonkowie Spoldzielni

§ 4.

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miala t¢ zdolno$¢ ograniczona, jesli przystuguje jej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

2. Jesli prawo do lokalu przystuguje wspdlnie matzonkom, oboje sg cztonkami Spotdzielni.

3. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow. Wiasciciele lokali
bedacy cztonkami zachowujg swoje cztonkostwo.

5. Jezeli spotdzielcze prawo wiasnosciowe do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy
do kilku o0soéb, czlonkiem spdtdzielni moze by¢é tylko jedna z nich,
z zastrzezeniem § 4 ust. 2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéldzielnia.
Wspoétuprawnieni do lokalu moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien cztonkowskich.



§5.
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tych prawach.

Jezeli czlonkowi przystugiwal tytut prawny do wigcej niz jednego lokalu, jego cztonkostwo
ustaje z chwilg utraty tych wszystkich tytutéw prawnych.

Cztonkostwo ustaje rowniez w innych przypadkach przewidzianych w ustawie.

§ 6.

Osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub udziat w tym prawie i ubiega sie¢
o cztonkostwo, jest obowigzana zlozy¢ deklaracje cztonkowska. O przyjeciu w poczet cztonkow
decyduje Zarzad w formie uchwaty podjetej niezwtocznie po otrzymaniu deklaracji.

a)
b)
c)

d)

g)

§7.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkow wedtug ustalonego wzoru.

Rejestr cztonkoéw ma prawo przegladaé cztonek Spotdzielni, jego matzonek, a takze wierzyciel
cztonka lub Spoétdzielni.

Spotdzielnia wydaje cztonkowi na jego zadanie odpis statutu i regulamindw, jak rowniez kopie
uchwat 1 protokotow Spoéidzielni, protokdt lustracji, sprawozdan finansowych, faktur
1 umow. Koszty sporzadzenia kopii, z wyjatkiem statutu i regulamindw, ponosi cztonek.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 8.

W zakresie ustalonym postanowieniami statutu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

prawo do korzystania z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzen, ustug
1 $wiadczen Spotdzielni,

prawo brania wudzialu w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni oraz zglaszania
wnioskow zwigzanych z jej dziatalnos$cia;

czynne i bierne prawo wyborcze do organdow Spotdzielni;

prawo zaznajamiania si¢ z uchwatlami 1 protokolami obrad organow Spoéidzielni,
protokotami  lustracji, sprawozdaniami  finansowymi i1 umowami zawieranymi przez
Spotdzielnig;

inne uprawnienia przewidziane przepisami ustaw.

Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest:

stosowac¢ si¢ do postanowien statutu Spotdzielni;

dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie 1 ochrong jej mienia;

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cz¢s$ciach
przypadajacych na lokal;

zawiadamia¢ Zarzad Spoéldzielni o zmianie danych zawartych w rejestrze czlonkéw
1 0 zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu;

zawiadamia¢ Zarzad Spotdzielni i uzyska¢ jego zgod¢ na udostgpnienie lokalu osobom
trzecim w przypadkach, o ktérych mowa w § 21 ust. 2;

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego, innych regulaminéw, uchwat oraz zasad
wspotzycia spotecznego;

niezwlocznie, gdy jest to konieczne, udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody;



h) udostepni¢ lokal w celu dokonania przegladu jego instalacji 1 stanu technicznego oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac przywracajacych ich wlasciwy stan techniczny;

i) wykorzystywa¢ lokal na cele mieszkaniowe lub na inne cele wskazane w zgodzie Zarzadu
Spoldzielni uzyskanej na wniosek cztonka.

§9.

1. Od uchwat Zarzadu w sprawach miedzy czlonkiem, a Spotdzielnia, a w szczegdlnosci
dotyczacych indywidualnych praw majatkowych cztonka, przystuguje mu prawo odwotania si¢
w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym do Rady Nadzorczej.  Odwotanie powinno by¢
wniesione w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia czlonka o uchwale Zarzadu,
zawierajacego pouczenie o prawie odwotania w tym terminie 1 o skutkach jego niezachowania.

2. Odwotanie, o ktéorym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
w terminie jednego miesigca od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie jest usprawiedliwione lub wymaga
tego interes Spotdzielni. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

3. Ochrony praw czlonek moze dochodzi¢ na drodze sadowej bez potrzeby wczesniejszego
wyczerpania postepowania wewnatrz spotdzielczego.

§ 10.
1. Poza sytuacjami wskazanymi w § 5, czlonkostwo osoby bedacej wiascicielem lub
wspotwiascicielem lokalu ustaje wskutek wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢
w porozumieniu z Zarzadem skrocony. Za datg wystgpienia uwaza si¢ nastgpny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 11.
Cztonka Spotdzielni, ktory zmarl, skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jego $mierci.

§12.
1. Uchwaty organdéw Spoétdzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢ dorgczone
cztonkom i osobom zainteresowanym pisemnie listem poleconym lub za pokwitowaniem /
zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

2. Spoéldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek Spotdzielni
jest obowigzany zawiadomi¢ ja o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrocone na skutek
niezgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidtowo.

III. Spoldzielcze prawo do lokalu
A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§13.
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
1 podlega egzekucji.

2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu albo réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu jest
niewazne.



Przedmiotem zbycia moze by¢ takze ulamkowa czgs¢ prawa do lokalu, przy czym
pozostatym wspotuprawnionym z tytutu tego przystuguje prawo pierwokupu.

Wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze czlonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono matzonkom.

§ 14.

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni

w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad wyznaczy przedstawiciela
W postepowaniu nieprocesowym.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie matzonkom.

B. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

1)
2)

§ 15.
Tre§¢ prawa odrebnej wlasnosci lokalu reguluja przepisy ustawy o wlasnosci lokali
i kodeksu cywilnego.

W zakresie nieuregulowanym odmiennie przez ustawy, prawa i obowigzki wtascicieli lokali
wzgledem Spotdzielni podlegaja unormowaniom statutu do chwili, gdy w okreslonym budynku
zostanie wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali 1 wszyscy wlasciciele przestang byc¢
cztonkami Spoéldzielni lub gdy wigkszo$¢ wiascicieli podejmie uchwate o stosowaniu do ich
praw i obowigzkow oraz zarzadzania nieruchomoscia ustawy o wlasnosci lokali.

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia, zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 16.
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje takie prawo, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez te osobe:

sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa;
sptaty zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych.

Wszelkie koszty przeniesienia wilasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do tej ksiegi obcigzaja cztonka Spoétdzielni, na ktérego rzecz Spoéldzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu. Do kosztéw tych w szczegodlno$ci nalezg koszty
wyceny rynkowej wartosci prawa do lokalu i koszty zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego.

§17.

Z dniem ustanowienia odrebnej wlasnosci chocby jednego lokalu Spoldzielnia obowigzana jest do
prowadzenia odrebnej ewidencji kosztow eksploatacji i1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej, jak
i ewidencji przychodow z tej nieruchomosci.



C. Rozliczenie zwiazane z ustaniem czlonkostwa lub zwolnieniem lokalu.

§ 18.
Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, osobie nie bedacej cztonkiem, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz spadkobiercom 1 nastgpcom prawnym oséb
uprawnionych nastepuje:

1) z tytulu udziatow - jednoczesnie ze zwrotem réwnowartosci prawa do lokalu, nie pdzniej jednak
niz w terminie 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.

2) z tytulu rownowarto$ci wiasnosciowego prawa do lokalu - w terminie 3 miesigcy od dnia
wygasnigcia prawa do lokalu, jednak nie wcze$niej niz w ciggu 1 miesigca od dnia oproznienia
lokalu.

§ 19.
1. Réwnowarto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na podstawie operatu szacunkowego,
sporzadzonego na dzien wygasniecia tego prawa. Operat sporzadzany jest przez rzeczoznawce
majatkowego na zlecenie Spotdzielni.

2. Ustalona w powyzszy sposob warto$§¢ prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastgpcy, obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

3. Warto$¢ naktadow poczynionych przez czlonka na dodatkowe wyposazenie lokalu nie jest
zaliczona na poczet warto$ci wkiadu budowlanego.

§ 20.
1. Po wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sa do oprdznienia lokalu
w terminie trzech miesiecy po wygasnieciu prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
lokalu zamiennego.

2. Lokale mieszkalne wolne pod wzgledem fizycznym 1 prawnym Spotdzielnia sprzedaje
w ramach przetargu nieograniczonego, o ktorym zawiadamia z co najmniej 1-miesigcznym
wyprzedzeniem czlonkéw poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen, a inne osoby poprzez
ogloszenie opublikowane w dzienniku o zasiggu ogo6lnokrajowym.

D. Uzywanie lokali.

§ 21.

1. Odptatne lub nieodptatne udostgpnianie lokalu lub jego czgsci do wykorzystywania przez osobe
trzecia w celu innym niz zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, wymaga zgody Zarzadu
Spoldzielni. Zgoda Zarzadu Spoldzielni nie jest wymagana wylacznie w sytuacji, gdy
udostepnianie lokalu nie jest zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu
lub jego czegsci i gdy lokal bedzie wykorzystywany wylacznie do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1, osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu, zobowigzana
jest zlozy¢ w Zarzadzie Spotdzielni pisemny wniosek o wyrazenie zgody na udost¢pnienie
lokalu i zmian¢ jego przeznaczenia, podajac informacj¢ o rodzaju prowadzonej dzialalno$ci
1 powierzchni przeznaczonej na ten cel.

3. Przed udzieleniem zgody Zarzad Spotdzielni oszacowuje wysoko$¢ kosztow eksploatacji lokalu
w zwigzku ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia i w przypadku ich zwigkszenia



w stosunku do dotychczasowego poziomu uprawniony jest do ich podwyzszenia, o czym
informuje osobe uprawniong do lokalu.

Zarzad Spoldzielni moze odméwi¢ wyrazenia zgody lub wyrazong uprzednio zgode cofnac,
jezeli w jego ocenie:

sposob korzystania lub przeznaczenia lokalu jest / bedzie zroédtem ucigzliwosci dla
uzytkownikow innych lokali badz zagraza bezpieczenstwu osob lub mienia;

uprawniony do lokalu, wbrew obowigzujacym przepisom, nie dokonal stosownego zgltoszenia
lub nie uzyskat zezwolenia od wilasciwych organéw na dokonanie zmiany przeznaczenia lub
zmiana przeznaczenia lokalu zostala przez taki organ zakwestionowana

lub

osoba uprawniona do lokalu nie wyrazita zgody na podwyzszenie optat w mysl ust. 3 lub op6zni
si¢ z ich dokonaniem.

Jezeli w lokalu zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza osoba, ktorej przystuguje prawo
wlasnosci lub spoldzielcze wilasnosciowe prawo do tego lokalu, jest ona zobowigzana
powiadomi¢ odpowiedni organ, lub uzyskaé¢ jego zgode, o ile prowadzenie dziatalno$ci
spowoduje zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu 1 takie zawiadomienie
(uzyskanie zgody) jest wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami.

W przypadku powziecia przez Zarzad Spédidzielni watpliwosci, czy lokal jest wykorzystywany
zgodnie z jego przeznaczeniem lub czy osoba uprawniona do lokalu dokonata stosownych
zgloszen albo uzyskala wymagane prawem pozwolenia, Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do
zawiadomienia wlasciwych organow o zaistnialej sytuacji w celu ewentualnego wszczecia
odpowiednich dziatan proceduralnych.

§ 22.
Za korzystanie z lokali 1 innych pomieszczen cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami, ktorym
przystuguje odrebna witasnos¢ lokalu lub udziatu w nim, wnosza do Spoétdzielni optaty,
obejmujace przypadajace na lokal koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Na koszty te
sktadaja si¢ w szczegolnosci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej, wody i odprowadzanie $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anten
zbiorczych, domofondw 1 odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Optaty na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ wnoszone co miesigc
z gory do 10-go dnia kazdego miesigca.

Obowiazek uiszczania optat powstaje z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji uprawnionego,
a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktorym lokal zostal przekazany do dyspozycji Spotdzielni.

Spadkobierca od chwili §mierci osoby, ktorej przystugiwato wiasnosciowe prawo do lokalu lub
jego odrebnej wiasnosci, jest obowigzany do wnoszenia naleznych optat za lokal. Jezeli
spadkobiercow jest kilku, do wnoszenia optat obowigzani sg wszyscy solidarnie, az do chwili
dokonania dzialu spadku, obejmujacego prawo do lokalu.

Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu, jest obowigzana do niezwlocznego zawiadomienia
Spotdzielni o kazdej zmianie ilosci osob zamieszkujacych w lokalu. Zmiana taka w zakresie
optat przypadajacych za lokal jest uwzgledniana od nastgpnego miesigca po zgloszeniu lub
ujawnieniu okolicznosci, ktore podlegaty zgloszeniu.

Od niewptaconych w terminie naleznos$ci z tytutu optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opdznienie.



7. Z naleznosci z tytulu optat za lokal nie mozna dokonywaé potragcenia naleznosci,
przypadajacych uprawnionemu od Spétdzielni z innego tytutu.

8. Zarzad Spotdzielni réznicuje wysokos¢ optat naleznych od czlonkow oraz od osob niebedacych
cztonkami, przeznaczajac pozytki i inne przychody z dziatalnoSci gospodarczej w okreslone;j
czgsci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow.

§ 23.
1. Zwalniane przez najemcoOw lokale mieszkalne stanowigce wilasnos¢ Spotdzielni potozone na
parterowych kondygnacjach budynkéw Spotdzielnia przeznacza wytacznie na cele uzytkowe.

2. Powierzchnie strych6w w budynkach mieszkalnych Spoétdzielni moga by¢ adaptowane
wylacznie na cele mieszkaniowe, a powstate w ten sposob lokale nie podlegaja wyodrebnieniu
ani zbyciu i1 pozostajg wtasnoscig Spotdzielni. Przeprowadzenie adaptacji kazdorazowo wymaga
uprzedniej zgody Walnego Zgromadzenia.

3. W wynajmowanych przez Zarzad lokalach uzytkowych nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢
rozrywkowa, gastronomiczna oraz handel artykutami tatwo psujacymi sie.

4. O doborze najemcow lokali decyduje Zarzad po rozpatrzeniu ztozonych ofert, kierujac sie
wzgledami ekonomicznymi (proponowany czynsz), a takze charakterem dziatalnosci
gospodarczej w odniesieniu do lokali uzytkowych (brak ucigzliwosci dla mieszkancow,
zapotrzebowanie na okreslone ushugi). W przypadku réwnorzednych ofert decyduje kolejnosc¢
zgloszen.

IV. Organy Spoldzielni

§ 24.
Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 25.
1. Walne Zgromadzenie czlonkéw jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Osoba matloletnia bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela
ustawowego.

3. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowacé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci 1 dotgczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

§ 26.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw dziatalnosci gospodarczej 1 spotecznej Spotdzielni;



2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagna¢;

uchwalanie zmian statutu;

wybor 1 odwotywanie Rady Nadzorczej;

podjecie uchwaly o powierzeniu zarzadzania i administracji Spétdzielni zawodowemu zarzadcy
zewngetrznemu.

§27.
Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad co najmniej raz w roku, w terminie do 30
czerwca.

Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) co najmniej 20 cztonkow Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku zawieszenia w petnieniu czynno$ci cztonka Rady Nadzorczej, ktéry naruszyt
zakaz konkurencji, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o jego
odwotaniu lub uchyleniu zawieszenia w terminie 30 dni od daty podjecia uchwaly
o zawieszeniu przez Rade Nadzorczg.

§ 28.
O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie sg powiadamiani co
najmniej 21 dni przed terminem obrad przez wywieszenie ogloszenia w biurze Zarzadu
i na klatkach schodowych domow Spoétdzielni, zas Krajowa Rada Spoldzielcza i Zwigzek
Rewizyjny, do ktorego bedzie naleze¢ Spotdzielnia - listami poleconymi wystanymi najpdzniej
w wyzej okreslonym terminie.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w mysl § 27 ust. 2 moga réwniez
zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢
zgloszone pisemnie co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupehiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony

w ust. 1 na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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§ 29.
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkéw.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach 1 w sposob okreslony
w § 28. Wyjatek od tej zasady ustala § 38 ust. 2.

3. Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw. Wigkszo§¢ kwalifikowana 2/3 glosow
wymagana jest dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub
cztonka Zarzadu, o polaczeniu si¢ Spoldzielni oraz w innych sprawach, w ktorych takiej
wiekszosci wymagaja ustawy.

4. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej, ich odwotania lub odwotania cztonkow Zarzadu. Na zadanie co
najmniej 20 cztonkow obecnych na obradach, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
tajne glosowanie rowniez w innych sprawach, nie dotyczy to wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 30.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy obrad
1 sekretarz. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni.

B. RADA NADZORCZA

§ 31.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni.

§ 32.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5-ciu cztonkow Spoétdzielni wybranych na okres trzech lat
w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie. Mandaty czlonkow Rady Nadzorczej
wygasaja z dniem odbycia zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, zwolanego po uptywie 3 lat od
wyboru tych cztonkoéw Rady.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uplywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.

3. W razie ustagpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni na jego miejsce do konca okresu kadencji wchodzi cztonek wybrany
przez najblizsze Walne Zgromadzenie. Ustepujacy czitonkowie Rady Nadzorczej moga by¢
wybrani ponownie.

4. W przypadku, gdy Rada Nadzorcza wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pehienia funkcji cztonka Zarzadu, cztonkostwo tych oséb w Radzie Nadzorczej
ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji w Zarzadzie.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne jej kadencje.

§ 33.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.1.  Uchwalanie planéw gospodarczych programéw dziatalnos$ci spoteczne;.

11.



1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

Nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych ~ ze  szczegbélnym — uwzglednieniem — przestrzegania — przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow;

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 jej cztonkow.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
lokalu mieszkalnego w innej spotdzielczej lub komunalnej jednostce organizacyjne;.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Wybdr i odwotanie cztonkow Zarzadu.

Podejmowanie uchwal w sprawie czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach.

Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu.

Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania wewnatrz
spotdzielczego.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni.
Uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia.

Wybor bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

2. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt. 8 uprawnieni sg
dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym jej przewodniczacy lub jego zastepca.

§ 34.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 35.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jego zastgpce 1 sekretarza oraz
powotuje w miare potrzeb odpowiednie komisje, ustalajac zakres ich dziatania.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz stanowig jej prezydium. Zadaniem
prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
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§ 36.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnosci co najmniej 3 jej cztonkéw w tym przewodniczacego
lub jego zastepcy. Uchwaly sa podejmowane w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru 1 odwotania
cztonkéw Zarzadu, ktory dokonywany jest w glosowaniu tajnym. Na zadanie co najmniej 2 czlonkow
Rady Nadzorczej przewodniczacy Rady zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych sprawach.

C. ZARZAD

§ 37.
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji w sprawach nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych
organdéw Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

§ 38.
1. Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkoéw Spotdzielni. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcg,
wybiera i odwoluje w gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza.

2. Czlonkiem Zarzadu nie moze zosta¢ osoba skazana prawomocnym wyrokiem za popehienie
przestepstwa umyslnego $ciganego z oskarzenia publicznego. Kandydat na cztonka Zarzadu jest
zobowigzany wraz ze zgloszeniem swojej kandydatury przedstawi¢ przewodniczacemu Rady
Nadzorczej aktualne zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkoéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium
— w takim przypadku nie stosuje si¢ postanowienia § 29 ust. 2.

4. Zarzad wybierany jest na okres kadencji trwajacej 3 lata. Mandaty cztonkdéw Zarzadu wygasaja
z dniem powotania Zarzadu na nowa kadencje.

§ 39.
1. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

2. O treSci uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie lub Rade¢ Nadzorcza w sprawach
dotyczacych ogétu czitonkdéw, Zarzad zawiadamia przez wywieszenie stosownych ogloszen
w miejscach do tego w Spotdzielni przeznaczonych.

§ 40.
1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu 1 pelnomocnik. O$wiadczenia te skiada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoédtdzielni
osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

2. Zaciaganie zobowigzan o wartosci przekraczajacej 40.000,- zt wymaga uprzedniej uchwaly Rady
Nadzorcze;.

V. Gospodarka Spoldzielni
§ 41.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzys$ci cztonkom Spoétdzielni.
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§ 42.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 43.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

Uchwaty w sprawie badania sprawozdan finansowych Spoétdzielni podejmuje Rada Nadzorcza.

Roéznice miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni
zwigkszajg odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym.

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy z funduszu remontowego.

O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje corocznie Walne Zgromadzenie
w formie uchwaty.

§ 44.
Spotdzielnia tworzy fundusze:
1) zasobowy;
2) udzialowy;
3) wkitadéw budowlanych;
4) remontowy.
§ 45.

Dochody z przetargdw organizowanych przez Spoétdzielnie przeznacza si¢ na uzupetnienie funduszu
remontowego.

§ 46.

Pozostaly po likwidacji majatek Spotdzielni przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.

§ 47.
Roszczenia bytych czlonkow do czesci funduszu zasobowego i innego majatku Spotdzielni
zaspokajane sg w postgpowaniu likwidacyjnym proporcjonalnie do ich udzialu w funduszu
zasobowym, to jest w takim utamku, jaki wynika z pordwnania wptat bylego cztonka na fundusz
zasobowy Spotdzielni z wartoscig tego funduszu w dniu otwarcia likwidacji.

Od wartosci majatku, o ktéorym mowa w ust. 1 odlicza si¢ warto§¢ praw rzeczowych
1 innych praw stuzacych czionkom Spoétdzielni oraz osobom trzecim na nieruchomosci

i innych sktadnikach majatku Spoétdzielni.

§ 48.

W zakresie wskazanym ustawami, ogloszenia dotyczace Spotdzielni beda publikowane w Monitorze
Sadowym 1 Gospodarczym.

1.

§ 49.
Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 18.1X.1995 r.
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2. Zmiany statutu uchwalilo Walne Zgromadzenie w dniu 26.X1.1999 r., 14.XI1.2005 r.,

11.1.2006 r., 27.X1.2007 r., 24.05.2010 r., 08.VI.2016 r., 22.VI.2017 r., 20.VI.2018 r.
oraz 15.V.2019 r.

§ 50.
Kadencja cztonkow Zarzadu petigcych swe funkcje w chwili uchwalenia zmian do statutu przez Walne

Zgromadzenie w dn. 14.XI1.2005 r. 1 11.1.2006 r., konczy si¢ z dniem odbycia najblizszego Walnego
Zgromadzenia.

§ 51.

Stosujac przepis § 32 ust. 5, liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy staz
cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 52.
Zmiany statutu wprowadzone uchwata Walnego Zgromadzenia z dn. 08.VI.2016 r., dotyczace
wykorzystywania lokalu na cel inny niz mieszkalny maja zastosowanie rowniez do sytuacji, gdy
udostepnienie lokalu osobie trzeciej juz nastgpito. Uprawniony do lokalu ma obowigzek wystapi¢ do
Zarzadu Spotdzielni o wyrazenie zgody w mysl § 21 ust. 2 w terminie nie pdzniej niz 3 miesigce od
zarejestrowania przez KRS zmian w statucie wprowadzonych uchwatg z dnia 08.06.2016 r. pod rygorem
zastosowania regulacji z § 21 ust. 6.
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